Zatacznik nr 21 do umowy Nr........ z dnia..............
Umowa najmu Nr...................

zawartaw dniu ......... ......... r. pomigdzy:

Przedsi¢biorstwem Komunikacji Miejskiej Spotka z o0.0. w Sosnowcu
— z siedziba w Sosnowcu 41 — 219, ul. Lenartowicza 73
— wpis do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
0 numerze: 0000058568
— NIP: 644-25-21-816
— REGON: 273572779
— kapitat zaktadowy spotki: 37 908 000,00 zt,
reprezentowanag przez:
1) Marka PIKULE — Prezesa Zarzadu
2) Dorot¢ NOWAK - Cztonka Zarzadu,
zwang dalej ,, Wynajmujacym"

— ZS1edZIDaA W ..o
— NIP:

— REGON: ..o,

reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Najemca".
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PRZEDMIOT UMOWY

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy wydzielone pomieszczenia zlokalizowane w

budynkach magazyndw glownych potozonych na terenie zajezdni autobusowych

Przedsigbiorstwa Komunikacji Miejskiej Sp. z 0.0. Sosnowiec:
1) w Sosnowcu przy ul. Lenartowicza 73

a) pomieszczenie - powierzchnia nr | - 118,10 m*w tym WC”

b) pomieszczenie - powierzchnia nr 11 — 65,91m?”

c) pomieszczenie - powierzchnia nr 111 - 61,43m?,”

d) rampa magazynowa o powierzchni 26,91m?,

e) plac parkingowy z nawierzchnia asfaltowa o powierzchni 58,50m’ z przeznaczeniem

na miejsca postojowe dla pojazdow wiasnych i klientow zewnetrznych Najemcy.

Lokalizacjg przedmiotu najmu w zajezdni Sosnowiec przedstawia rysunek stanowiacy
zatacznik nr 21.1 do umowy

“Powierzchnia bedzie wynajmowana odpowiednio do ilosci zadan, ktore Wynajmujacy wygra w przetargu.
Wynajmujacy, ktoéry wygra zadanie nr 2, w Sosnowcu bedzie zobowigzany w pierwszej kolejnosci do wynajecia
powierzchni nr I, natomiast Wynajmujacy, ktory wygra zadanie nr 1 zobowigzany bedzie do wynajecia
powierzchni nr II lub IIT odpowiednio z jego wyborem. Gdy dwa zadaniawygra jeden Wynajmujacy
zobowiazany bedzie do wynajaé co najmniej powierzchni.¢ nr I.
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2) w Dabrowie Gorniczej przy ul. Pilsudskiego 60

a) pomieszczenie - powierzchnia nr | — 109,21m?, 2

b) pomieszczenie - powierzchnia nr 11 =174,74m*w tym WC,™

c) rampa magazynowa o powierzchni 29,92m?,

d) plac parkingowy z nawierzchnia asfaltowa o powierzchni 28,00m® z
przeznaczeniem na miejsca postojowe dla pojazdow wilasnych i1 klientow
zewngtrznych Najemcy.

Lokalizacje przedmiotu najmu w zajezdni Dabrowa Gornicza przedstawia rysunek
stanowiacy zatacznik nr 21.3 do umowy.

. Wynajmowane pomieszczenia przeznaczone zostana na dziatalno$§¢ gospodarcza
polegajaca na prowadzeniu magazynu czg¢sci zamiennych do autobuséw.

. Do pomieszczen 1 placu parkingowego stanowiacych przedmiot najmu, Wynajmujacy
udostgpnia drogi dojazdowe bez prawa wylacznego korzystania. Przebieg tej drogi zostat
okreslony:

- dla lokalizacji w Sosnowcu — zatacznik nr 21.2 do umowy,

- dla lokalizacji w Dabrowie Gorniczej — zatacznik nr 21.4 do umowy.

. W przypadku przywozu i wywozu podzespolow i czgsci autobusowych z terenu i na teren
wynajmowanych obiektow przez transport obcy, Najemca zobowiazany jest do
zachowania 1 przestrzegania obowiazujacych u Wynajmujacego procedur w zakresie
ochrony mienia i ruchu drogowego.

. Wynajmujacy wyraza zgode na wjazd, wyjazd i parkowanie pojazddéw serwisowych i
prywatnych Najemcy - z zachowaniem procedur obowiazujacych w firmie wynajmujacego
I w godzinach pracy Najemcy — wg ponizszego wykazu:

1) -nrrejestr. ...
2) i, -nrrejestr. ...l
3) -nrrejestr. ...
4) -nrrejestr. ...

Wynajmujacy wyraza zgod¢ na wjazd i wyjazd na teren nieruchomosci, na ktorej
znajduje si¢ budynek, bedacy przedmiotem najmu, samochodow nalezacych do klientoéw
Najemcy, z zachowaniem obowiazujacych u Wynajmujacego procedur w zakresie
ochrony mienia i ruchu drogowego.

Przedmiot najmu znajduje si¢ na terenic dozorowanym przez pracownikow
Wynajmujacego lub firm¢ zewngtrzna, na zlecenie Wynajmujacego, jednakze
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy lub 0séb znajdujacych
si¢ na terenie bedacym przedmiotem najmu, a obowiazek prawidtowego zabezpieczenia
mienia ciazy na Najemcy.
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. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu okreslonego w 8 1 nastapi w formie protokotu
zdawczo-odbiorczego uwzgledniajacego:

1) wykaz przekazywanych sktadnikow majatkowych pomieszczenia,

2) stan techniczny przekazywanych pomieszczen i budynku.
Wydanie przedmiotu najmu Najemcy nastapi wraz z podpisaniem przez obie strony
protokotu przekazania, o ktorym mowa w ustepie 1.
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2 Powierzchnia bedzie wynajmowana odpowiednio do iloéci zadan, ktore Wynajmujacy wygra w przetargu.

Wynajmujacy, ktory wygra zadanie nr 2, w Dabrowie Gorniczej bgdzie zobowiazany w pierwszej kolejnosci do

wynajecia powierzchni nr II, natomiast Wynajmujacy, ktory wygra zadanie nr 1 zobowiazany bgdzie do
wynajgcia powierzchni nr I. Gdy dwa zadaniawygra jeden Wynajmujacy zobowiazany bgdzie wynaja¢ co
najmniej powierzchnig¢ nr I1.



2.

Nie dopuszcza si¢ do samowolnego wykorzystywania przez Najemcg innych
pomieszczen, placow, powierzchni sktadowych, urzadzen i1 sprzetu niz te, ktore zostaly
wykazane w protokole zdawczo-odbiorczym, o ktorym mowa w § 2 ustgp 1 — pod
rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy.

W przypadku, kiedy w trakcie trwania umowy wystapia inne potrzeby Najemcy nie
wyszczegblnione w niniejszej umowie ani protokole zdawczo-odbiorczym, Najemca
zglosi je natychmiast Wynajmujacemu w celu dokonania uzgodnien i odpowiednich
zapisow w formie aneksu do umowy.

Umowa zostaje zawarta na okres 36 miesigcy liczac od dnia .............. 1., Z mozliwoscia
przedtuzenia na okres jednego roku.
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CZYNSZ 1 INNE OBCIAZENIA

. Najemca zaptaci Wynajmujacemu za kazdy miesiac najmu przedmiotu najmu czynsz netto

w wysokosci:
- 10,50 z/m” powierzchni uzytkowej — w odniesieniu do pomieszczenia,
- 1,60 zi/m? powierzchni uzytkowej — w odniesieniu do placu parkingowego i rampy
magazynowej.
W powyzszych stawkach czynszu uwzgledniona jest odptatnos¢ za: korzystanie z drogi
dojazdowej, 0 ktérej mowa w § 1 ustep 3, ogrzewanie pomieszczenia stanowiacego
przedmiot najmu.

. Najemca ponosi oddzielnie optaty za dostarczane media, w szczeg6lnosci: za energi¢

elektryczna, wode (zimna i ciepta) i odprowadzenie $ciekow, zgodnie ze wskazaniami
urzadzen pomiarowych, ktore zainstaluje Najemca na wlasny koszt lub zleci na swoj koszt
ich montaz Wynajmujacemu. Oplaty za media bgda wnoszone na podstawie faktur
wystawianych zgodnie z urzgdowymi taryfami obowiazujacymi Wynajmujacego — dotyczy
energii elektrycznej 1 zimnej wody 1 Sciekow oraz dodatkowej optaty za podgrzanie wody
zimnej wg cennika obowiazujacego u Wynajmujacego.
Nalezno$¢ za czynsz i1 optaty za media bgda wnoszone przez Najemce na rzecz
Wynajmujacego w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.
Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w ustepie 2 ulega zmianie stosownie do:
1) zmian wprowadzonych przez dostawcdw energii elektrycznej i zimnej wody,
2) zmian cennika za podgrzanie wody obowiazujacego u Wynajmujacego.
Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 begdzie waloryzowany raz na dwanascie miesigcy o
wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ustug publikowany w Monitorze Polskim przez Prezesa
GUS. Pierwsza waloryzacja nastapi nie wczesniej niz po 12 miesiacach od dnia
rozpoczecia obowigzywania niniejszej umowy.
Zmiana cen, o ktérych mowa w ust. 3 i waloryzacja czynszu, o ktérej mowa w ustep 4 nie
wymagaja sporzadzania aneksu do umowy.
Za kazdy dzien opoznienia w zaplacie czynszu oraz innych oplat obciazajacych Najemceg
naliczane beda odsetki ustawowe.
Do rozliczen z tytulu niniejszej umowy bgda stosowane zasady okreslone w ustawie z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (t. j. Dz. U. 2017, poz. 1221).
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PRAWNIENIA I OBOWIAZKI NAJEMCY

Najemca zobowiazuje si¢ do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem
okreslonym w § 2 umowy przestrzegajac przepisow bhp 1 ppoz. a takze w sposob nie
zakldcajacy dziatalno$ci Wynajmujacego.

Najemca zapewni Wynajmujacemu swobodny dostep do pomieszczen magazynowych
znajdujacych si¢ w budynkach magazynu gléwnego nie bgdacych przedmiotem najmu.

3.Z uwagi na konieczne prace przygotowawcze niezb¢dne do rozpoczecia sprzedazy czgsci i
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materiatlow na podstawie umowy3 nr....... zZdnia ................. Najemca uzyska dostep
do powierzchni bedacych przedmiotem najmu:

1) na terenie oddzialu w Sosnowcu od .................. r.do ............ z
wylaczeniem mozliwosci prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w tym okresie,
2) na terenie oddzialu w Dabrowie Goérniczej od ................ r. do ............ z

wylaczeniem mozliwo$ci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w tym okresie.

Za okresy, o0 ktorych mowa w pkt. 1 i 2 nie bedzie naliczany czynsz.
Najemca zobowiazuje si¢ do dokonywania biezacych drobnych napraw przedmiotu najmu
na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym.
Najemca ma prawo dokona¢ nakladow zwigkszajacych warto$¢ przedmiotu najmu za
zgoda 1 w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wynajmujacym.
Wynajmujacy wyraza zgodg na dokonanie adaptacji pomieszczen bedacych przedmiotem
najmu na potrzeby Najemcy. Zakres prac adaptacyjnych zostanie uzgodniony odr¢gbnym
protokotem.
Z tytulu przeprowadzanych prac przygotowawczych, o ktéorych mowa w ust.3 oraz
poniesionych naktadow, o ktérych mowa w ust. 5 Najemca nie bedzie wnosil roszczen co
do ich zwrotu przez Wynajmujacego ani w czgsci ani w catosci, niezaleznie od przyczyn i
terminu wygasnigcia umowy.
Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu.
Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani bezptatnego
uzytkowania osobom trzecim.
Wynajmujacy wyraza zgode na nieodplatne umieszczenie przez Najemce reklamy, szyldu
1 innych oznaczen wlasnych na zewnatrz budynku, w ktorym znajduje si¢ przedmiot
najmu oraz w rejonie gléwnej bramy wjazdowej na teren siedziby Wynajmujacego na
zasadach wcze$niej uzgodnionych z Wynajmujacym i zapisanych w aneksie do niniejszej
umowy.

10. Najemca zobowiazuje si¢ do:

1)  bezwzglednego przestrzegania przepisOw prawa zwiazanych z najmem
pomieszczen, a w szczegolnosci przepisow porzadkowych, sanitarnych, BHP,
Ppoz. itp.,

2) utrzymywania przedmiotu najmu oraz terenu przylegajacego w nalezytym stanie i
porzadku,

3) wywozu na wlasny koszt i ryzyko wszelkich odpadéw powstatych w wyniku
prowadzonej przez siebie dzialalnoSci gospodarczej w wynajmowanym
przedmiocie najmu.

11. Najemca ponadto zobowiazuje si¢ do:

1) utrzymywania w peinej sprawnosci uzytkowej urzadzen techniczno-sanitarnych,
instalacji elektrycznej 1 wodnokanalizacyjnej, bedacych na wyposazeniu
przedmiotu najmu,

2) naprawiania i usuwania wszelkich szkdd w mieniu wchodzcym w skiad
przedmiotu najmu powstaltych zwiazku z prowadzona przez Najemce
dziatalnoscia gospodarcza, powstatych z winy Najemcy oraz klientoéw przez niego
obstugiwanych,

3) dokonywania we wlasnym zakresie konserwacji wynajmowanego pomieszczenia,

4) wykonywania wszelkich napraw w przedmiocie najmu, konserwacji urzadzen
techniczno-sanitarnych oraz usuwanie wyrzadzonych przez najemce szkdd na
wlasny koszt.
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UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

® Dotyczy umowy zawartej w wyniku przeprowadzonego postgpowania nr U/PN/2017/03/2
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. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ wyda¢ Najemcy przedmiot najmu w stanie przydatnym do

zagospodarowania i adaptacji na dziatalnos¢ okreslona w 8§ 1 umowy.

. Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca

zobowiazuje si¢ udostgpni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez
Wynajmujacego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli.

§7
ROZWIAZANIE UMOWY

. Wynajmujacemu stuzy prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym w

przypadku:
1) zalegania przez Najemce z zaptata czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci,
2) oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezplatnego uzytkowania
osobom trzecim,
3) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z postanowieniami §1 umowy,
4) rozwiazania, odstapienia lub zaprzestania realizacji umowy Nr .............. z dnia

Najemcy stuzy prawo do rozwiazania umowy w trybie natychmiastowym w przypadku
razacego naruszenia przez Wynajmujacego postanowien umowy.

W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca zobowiazany jest do niezwtocznego
wydania Wynajmujacemu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym.

Podstawa ustalenia stanu technicznego przedmiotu umowy po jej rozwiazaniu bedzie
protokot zdawcezo — odbiorczy sporzadzony i1 podpisany przez obie strony niezwlocznie po
wydaniu przedmiotu najmu.

W przypadku stwierdzenia naruszenia stanu technicznego oddawanego przedmiotu najmu
(co zostanie stwierdzone w protokole zdawczo-odbiorczym), Najemca zobowiazany jest
w czasie mozliwie jak najkrotszym (jednak nie dluzszym niz siedem dni liczac od dnia
spisania protokolu zdawczo-odbiorczego) przywroci¢ stan poczatkowy pomieszczen i
obiektu jaki zostal stwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym przy podpisaniu
umowy. W przeciwnym przypadku Wynajmujacy dokona napraw we wlasnym zakresie a
wszelkimi kosztami naprawy obciazy Najemcg.

W przypadku kiedy Najemca nie opusci przedmiotu najmu po rozwiazaniu i
wygasni¢gciu umowy, Najemca bgdzie ponosit oplatg za bezumowne korzystanie
miesigcznie w wysokosci 200% stawek czynszowych obowiazujacych z miesiaca
poprzedzajacego rozwiazanie umowy. W takiej sytuacji Wynajmujacy bedzie obcigzat
Najemce za kazdy dzien zwloki w opuszczeniu przedmiotu najmu w wysokosci 1/30
optaty miesigcznej za bezumowne korzystanie.

§8

POSTANOWIENIA KONCOWE
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemnej i
dokonywane beda w formie anekséw do niniejszej umowy.
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢
beda przepisy kodeksu cywilnego.
Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie witasciwy sad wihasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.
Wszystkie zalaczniki stanowia integralna czg$¢ niniejszej umowy.
Umoweg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla
Zamawiajacego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

Najemca: Wynajmujacy:
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